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Teil A - Planzeichnung

I. Festsetzungen durch Planzeichen zur
Bebauung und Griinordnung
nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB, §3 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
nach Pkt. 1.1.3 PlanzV

2. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB )

Geschossflachenzahl nach Pkt. 2.1 PlanzV
0,4 Grundflachenzahl nach Pkt. 2.5 PlanzV
I Anzahl der Vollgeschosse nach Pkt. 2.7 PlanzV
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nach Pkt. 3.1 PlanzV

nur Einzelhduser zulassig

A nach Pkt. 3.1.1 PlanzV
SD Satteldach
WD Walmdach

memmmmm baugrenze
nach Pkt. 3.5 PlanzV

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Straenverkehrsflachen
nach Pkt. 6.1 PlanzV

9. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche
Griinflachen

Private
Grinflachen

13. Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
(§9(1)20, 25 BauGB )

coooo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©co0o0o0o0 nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
‘ ‘ sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

15. Sonstige Planzeichen

_________ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
————————— belastende Flachen
nach Pkt. 15.5 PlanzV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes § 9(7) BauGB
nach Pkt. 15.13 PlanzV

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen

f—'r3 Bemaflung in Meter

Bestandsangaben
& Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

—O ( Gemarkung Bischheim )

|:| Gebaude, Bestand

Leitungsbestand ( Nachrichtliche Ubernahmen,
Lage unsicher, dient nur zu Ubersichtszwecken)

Strom

Telekom
______ Trinkwasser

Abwasser

Teil B-Textteil zum B-Plan
I Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet.
Zulassig sind Wohngebaude sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
(§4 Abs.2 BauNVO).

Unzulassig sind folgende, ansonsten in Allgemeinen Wohngebieten
zulassige Nutzungen (§4 Abs. 2 BauNVO):

der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind folgende, ansonsten in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassige Nutzungen (§4 Abs. 3 BauNVO):

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-

betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

2. Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wird gem. §16 Abs. 3
BauNVO festgesetzt durch die Grundflachenzahl und die Geschofflachenzahl. Die

Angaben zur Grundflachenzahl und zur Geschof¥flachenzahl gelten als Hochstmalf3.
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Als Geschofflachenzahl wird 0,8 festgesetzt.

Zulassig sind grundsatzlich 2 Vollgeschosse.

Dachgeschosse kénnen als nicht Voll-Geschosse ausgefiihrt werden.

3. Bauweise §9 (1) 2 BauGB
Es gilt die offene Bauweise.

4. Hohe baulicher Anlagen §9 (1) 2 BauGB
Bezliglich der Hohe der baulichen Anlagen wird eine maximale Firsthéhe von 10,50 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die ErdgescholRfubodenhdhe.

5. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren

Grundstiicksflachen §9 (1) 2 BauGB
Stellplatze und Garagen gem. §12 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. §14 BauNVO sind auch auflerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

6. Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten,

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Fir die Verlegung von Versorgungsleitungen ist ein 2 m breiter Streifen innerhalb der
Grinflache entlang des Gersdorfer Weges als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ausgewiesen. Diese Flache ist als Schotterrasenflache anzulegen
und von Bepflanzung freizuhalten.
Weiterhin wird zugunsten der Allgemeinheit sowie fiir die Verlegung von
Versorgungsleitungen innerhalb der Verkehrsflache, der Wohnbauflache und der
Grunflache im Stidwesten des B-Plangebietes ein 2 m breiter durchgangiger Streifen
als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche ausgewiesen.

7. Grinflachen §9(1)15 BauGB / Flachen z. Anpflanzen/Erhalten von Baumen,
Stréauchern u. sonst. Bepflanzungen §9(1)25 BauGB
Die Errichtung von einer Zufahrt bis zu einer Breite von 3,50 m je Baugrundstiick ist auf
der Griinflache zulassig.
Pflanzpflichten:
a. Pflanzpflicht innerhalb Umgrenzungen v. Fldchen z. Anpflanzen
von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
AusgleichsmaRnahme A1 (Ostseite)
Angelegt wird ein 4 m breiter Gehdlzgirtel mit Rosa canina, Viburnum opolus, Prunus
spinosa an der Ostseite des Grundstulickes.
Innerhalb dieses Griingirtels werden 11 Laubb&ume gepflanzt.
Mdégliche Baumarten sind Linde, Hainbuche oder Bergahorn.
Ausgleichsmallnahme A2 (Gebietsmitte)
Angelegt wird ein insgesamt 4 m breiter Gehdlzgirtel mittig im B-Plangebiet mit Rosa
canina, Viburnum opolus, Carpinus betulus.
b. Pflanzpflicht fir Gartenflachen
Nicht Gberbaute und befestigte Grundstiicksflachen ( Gartenflachen ) sind gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB )
1. Dachform
Fir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdécher und deren verwandte Dachformen
zugelassen. Fir Nebengebaude sind alle Dachformen zugelassen.
2. Gebaudehdhen, Gebaudeldngen
Die ErdgeschofRfuRbodenhdhe darf die Hohe von max. 0,30 m Gber dem Mittel des
vorhandenen Geléndeniveaus nicht Gberschreiten.

Il Hinweise

Landesamt fir Archéologie

Das Landesamt fir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu informieren.
Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Die ausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20
S&chsDSchG hinzuweisen.

Das Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Es kann zu
baubegleitenden Untersuchungen kommen. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
ganz auszuschlieRRen.

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Natirliche Radioaktivitat

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume empfehlen wir bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafinahmen abkléren zu lassen.

Geologie

Baugrunduntersuchungen

Um Planungs- und Kostensicherheit fur angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, wird
dazu geraten projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen.
Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden Erkundungen mit geologischem Belang durchgefiihrt, bitten wir um Zusendung
der Ergebnisse. Des Weiteren weisen wir auf die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht hin.

- -

Enso Netz GmbH

Allgemeine Hinweise zur Bauausflihrung:

-Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung
gestattet.

-Aufler Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und
dirfen nicht beschadigt werden. Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die
Auskunftserteilung fiir Schachtscheine einholen.

Landratsamt Bautzen

Untere Naturschutzbehérde

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind nach §15 Abs. 4 BNatSchG dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzmanahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme
gemaf §82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en.

Untere Wasserbehérde

Anfallendes Niederschlagswasser kann vor Ort schadlos versickert werden. Die
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick des Anfalls ist unter den
Voraussetzungen des §§ 3-6 Erlaubnisfreiheits-Verordnung erlaubnisfrei. Planung und
Bemessung von notwendigen Versickerungsanlagen haben nach den technischen
Regelwerk DWA 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser zu erfolgen.

Ist zur Beheizung des Gebaudes die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit
Erdwarmesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu
notwendigen Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschlissen gem. §49 Abs.1 WHG in
V.m. §41 Abs.1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
gem. § 8 und 9 Abs.2 Ziffer 2 WHG i.V.m. §5 SachsWG bei der zustéandigen UWB zu
stellen. Die Verlegung von Erdkollektoren bedarf der wasserrechtlichen Anzeigepflicht
geman §49 WHG i.V.m. 341 SachsWG.
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